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Najemni fad Lidového bytového druzstva Praha 8,
schvaleny shromazdénim delegatt dne 25. 10. 2007

Clanek A. Pronajimani druZstevniho bytu za netrzni najemné

Najem druzstevniho bytu upravuje najemni smlouva, kterou druzstvo (pronajimatel)
pfenechava Clenu druzstva (dale jen Clen - najemce) do uzivani druzstevni byt.
Najemni smlouvu Ize uzavfit pouze z davodu:

a) prevodu Clenskych prav a povinnosti,

b) na zakladé dohody o vyméné bytu,

¢) na zakladé zdédéni ¢lenskych prav a povinnosti od pfedchoziho ¢lena —

najemce,

d) zjiného davodu stanoveného zakonem.
Clen - najemce hradi v&cné usmérfiované najemné a spravcovsky poplatek. Opravy
a udrzbu bytu (v€etné povinnych revizi a zafizovacich pfedmétd) si zajistuje a hradi
sam. V pripadé, ze €len - najemce bydli v byté druzstva v domé, ktery druzstvo
nespravuje, je zakladni spravcovsky poplatek navySen o vySi nakladd spojenych
s vedenim agendy najemce druzstvem a o 15 % marze.
Pfi sjednani smlouvy o najmu bytu podle tohoto ¢lanku najemniho fadu je druzstvo
opravnéno pozadovat, aby najemce slozil penézni prostfedky (jistotu - kauci) k
zajisténi najemného, uhrad za sluzby a dalSich svych zavazk( vaci druzstvu.
Pfi spole¢ném najmu manzelll mize bézné zalezitosti vyfizovat pouze jeden
z manzell. V ostatnich pfipadech je tfeba souhlas obou manzeld, jinak je pravni ukon
neplatny.
Najemce bytu muze byt nebo jeho &ast prenechat jinému do podnajmu jen s
pisemnym souhlasem predstavenstva druzstva. Predstavenstvo nemuize Elenovi —
najemci druzstva souhlas odepfit, ledaze najemce nebo podnajemce dfive porusil
své zavazky vuCi druzstvu, nebo dobré mravy, anebo nema-li podnajemce trvaly
pobyt v Evropské unii. Pfedstavenstvo muze souhlas udélit jen na dobu uréitou -
nejdéle na dobu dvou let. Pfedstavenstvo muze souhlas odejmout v pfipadé poruSeni
povinnosti podle stanov tohoto Ndjemniho fadu, podle obecné zavazného pravniho
predpisu, nebo pokud se podnajemce chova vrozporu s dobrymi mravy, resp.
poruSuje domovni fad. Za udéleni souhlasu se vybira v sidle druzstva pfedem
poplatek dle Poplatkového fadu.
Jestlize je €len, s jehoz Clenstvim byl spojen najem druzstevniho bytu v domé
druzstva, vylou€en z druzstva, je povinen tento byt vyklidit a vyklizeny vratit druzstvu
nejpozdéji do jednoho roku od vylouceni. V souvislosti s uzivanim bytu v dobé mezi
zanikem Clenstvi, s nimz sou€asné zanika i najem bytu, a koncem Ihaty k vyklizeni
bytu, stanovené podle predchazejici véty, nalezi druzstvu €astka ve vySi obvyklého
trzniho najemného v Praze 8.
Pokud ma spole€enstvi vlastnikd v konkrétnim domé pfijem z najmu spole¢nych
prostor, podili se ¢len — ngjemce na uhradé dané z pfijmu z tohoto najmu dle vySe
spoluvlastnického podilu najatého bytu na spoleCnych €astech domu; tento podil
hradi najemce druzstvu.

Clanek B. Pronajimani bytu ve vlastnictvi druZstva za trzni najemné

Pfedstavenstvo mize o jednotlivych bytech ve vlastnictvi druZstva rozhodnout, Ze se
pfenechaji do najmu na dobu ur€itou — nejdéle na 5 let - za smluvni (trzni) najemné,
zejména kvuli zvySeni pfijma druzstva. S najemcem bytu se v8ak nesmi sjednat, ani se
nesmi umoznit, aby mu vznikl narok na vydani bytu do jeho vlastnictvi. Byty musi byt
vefejné inzerovany. Pfedstavenstvo mize také rozhodnout, a to i jen pro nékteré pfipady,
Ze o pfenechani uvolnéného bytu do najmu podle tohoto bodu rozhoduje Feditel druzstva,
ktery v takovém pfipadé postupuje podle interni smérnice. Po uplynuti doby 5 let



pfedstavenstvo smi v pfipadé, Zze najemce fadné pinil podminky najmu, rozhodnout o
dalSim pronajmu bytu témuz najemci az o 5 let; tento postup Ize opakovat.

Clanek C.

Clanek vypustén na zakladé rozhodnuti shromazdeni delegatii konaného dne 25. 10. 2007.

Clanek D. Pronajimani nebytovych prostor ve vlastnictvi druZstva

1)

2)

O pronajmu nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva rozhoduje predstavenstvo.
Nebytové prostory se pronajimaji zpravidla za trzni najemné. Predstavenstvo muze
rozhodnout, Ze o najmu rozhoduje feditel, ktery v takovém pfipadé musi postupovat podle
interni smérnice.

Pokud Ize u zamyslené Cinnosti mozného najemce predpokladat vyrazné obtézovani
druzstevnik( v domé&, ve kterém se nebytovy prostor nachazi, maji ¢lenové druzstva
ztohoto domu pravo se kzamySlené Ccinnosti vyjadfit. V pfipadé zdlvodnéného
zamitavého stanoviska ¢lenl druzstva v domé, predstavenstvo k takovému stanovisku
prihlizi. Za zamitavé stanovisko ¢lent druzstva z domu se povazuje jediné pisemny
nesouhlas nadpolovi¢niho poctu vSech ¢lent z domu doruéeny do kancelare druzstva
nejpozdéji do 10 dnl od uvefejnéni informace o zamysleném ,obtézujicim“ najmu na
nasténce v domé.

Clanek E.

Tento pfedpis nabyva ucinnosti dnem, nasledujicim po dni jeho pfijeti.

Milan Pelc Ing. Helena Horakova
pfedseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva



