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Vyrok auditora

Provedla jsem audit pfiloZené Ggetni zavérky spoleénosti Lidové bytové druistvo Praha 8
(déle jen ,Spolegnost”) sestavené na zakladé Ceskych Uéetnich pfedpist, kterd se sklada z
rozvahy k 31. 12. 2025, vykazu zisku a ztraty za rok konici 31. 12. 2025 a pFilohy této uéetni
zavérky, véetné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouZitych G&etnich metodach. Udaje
o Spolegnosti jsou uvedeny v bodé 1. pfilohy této ticetni zavérky.

Podle mého nazoru Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Lidové bytové druistvo Praha 8 k31. 12. 2025 a ndkladd a vynosti a vysledku jejiho
hospodateni za rok konéici 31. 12. 2025 v souladu s &eskymi Géetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsem provedla v souladu se zédkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky (KACR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikalnimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni
z4vérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor{
Ceské republiky jsem na Spole¢nosti nezavisla a splnila jsem i daldi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivam se, e dbkazni informace, které jsem
shromazdila, poskytuji dostate&ny a vhodny zéklad pro vyjadfeni mého vyroku.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu (pfedstavenstva) za uéetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni tcetni zavérky poddvajici vérny a poctivy
obraz vsouladu s &eskymi Géetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaiuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Gletni zavérky je predstavenstvo Spolegnosti povinno posoudit, zda je
Spolegnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uletni
zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvania pouziti pfedpokladu neptetrZitého
trvani pi sestaveni Ggetni zévérky, s vyjimkou pfipadd, kdy piedstavenstvo planuje zruseni
Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp. kdy nemaji jinou redlnou mozZnost neZ tak
ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Mym cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora

opravnéni KACR &. 1387 IC: 49253140




Ing. Jarmila Zouharova, Ph.D. Na Drahach 97 tel.: 602 271 455
252 41 Dolni Bfezany e-mail: zouharovajar@volny.cz

obsahujici mQj vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v uiletni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou
vznikat v dasledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze
realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
kterd uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je moji povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je moji
povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dukazni informace, abych na jejich zadkladé
mohla vyjadFit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz
dodlo v dUsledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody,
faldovani, Gmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohla navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abych mohla vyjadfit ndzor na ucinnost vnitfniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhad( a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze
ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
jednateli spole¢nosti a to, zda s ohledem na shromdzdéné dlkazni informace existuje
vyznamnda (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdu k zavéru, Ze
takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je moji povinnosti upozornit v mé
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatené, vyjadiit modifikovany vyrok. Moje zavéry tykajici se
schopnosti Spoleénosti trvat nepfetriité vychézeji z dikaznich informaci, které jsem
ziskala do data moji zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, v€etné pfilohy, a dale
to, zda Géetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Moji povinnosti je informovat predstavenstvo spolecnosti mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsem v jeho pribéhu uéinila, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

v ’& %ﬁé&x‘g
g. Jarmila Zouharova, Ph.D.
Na Drahéach 97, Dolni Bfezany

opravnéni KACR &. 1387
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Zdznam o projedndni zpravy
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1x Ing. Jarmila Zouharova, Ph.D.
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Rozvaha podle Pfilohy &. 1
vyhlasky &. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorudi

udetni zavérku soucasné
s doru¢enim dariového pfiznani
za dan z pifjmi

ke dni 31.12.2025
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny ndzev Uéetni jednotky

Lidové bytové druzstvo Praha 8

Sidlo nebo bydlisté utetni jednotky
a misto podnikani, lii-li se od bydliste

V Zahradach 786/21

1 x piisludnému finanénimu Y . * Libefi (Cast)
Uradu Rok | Mésic IC 180 00
2025 48030601
éis Y . . . P .
T AKTIVA Fadl Bézné Ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 S 4

AKTIVA CELKEM SougetA.azD. | 1 269 968 34 887 235081 219 508
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala aktiva SouCetB.l.azB.ll. | 3 78 983 30575 48 408 24 908
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek Soucetl1.azl.5. | 4 214 214 5
B.I1. Nehmotné vysledky vyvoje 5
B.l.2. Ocenitelna prava 6 214 214 5
B.I.2.1. Software 7 214 214 5
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 8
B.I.3. Goodwill 9
B.1.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10
B.1.5. Poskytnuté zalohy na dl. nehmotny majetek 11

a nedokonéeny di. nehmotny majetek
B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12

majetek
B..5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek ~ Soucet ll.1. az I1.5. | 14 78 563 30 361 48 202 24 242
B.IL1. Pozemky a stavby 15 69 280 23 828 45 452 20 909
B.IL1.1. Pozemky 16 2236 2236 678
B.IL1.2. Stavby 17 67 044 23 828 43 216 20231
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 8830 6 533 2 297 2043
B.AL3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 19
B.11.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20
B.IL.4.1. Péstitelskeé celky trvalych porostl 21
B.Il.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23
B.IL5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 24 453 453 1290

a nedokonéeny dl. hmotny majetek
B.IL5.1. Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek | 25 439 439 1249
B.I.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 14 14 41
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek Soucet lll.1. az lIL7. | 27 206 206 661
B.IIL1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28
B.1.2. ZapUijcky a Gvéry — ovladana nebo ovladajici osoba | 29
B.1I1.3. Podily — podstatny vliv 30




Oznadeni AKTIVA gg B&zné ugetni obdobi Minulé G obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
B.ll1.4. ZapUjcky a Uvéry — podstatny viv 31
B.1I.5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32
B.Ill.6. ZapUjcky a Uvéry — ostatni 33 206 206 661
B.L7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34
B.IL7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35
B.I.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek | 36
C. Obézn4 aktiva SoucetC.l.azC.IV, | 37 189 101 4312 184 789 193218
C.lL Zasoby Soucetl.1.a215. | 38 8 8 8
C.1.1. Material 39 8 8 8
c.l2. Nedokoncena vyroba a polotovary 40
C.1.3. Vyrobky a zbozZi 41
C.lL3.1. Vyrobky 42
C.l.3.2. Zbozi 43
C.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44
C.1.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45
C.l. Pohledavky Soucet II.1. a2 11.3. | 46 25664 4312 21352 18 244
C.L1. Dlouhodobé pohledavky 47
C.Il.1.1. Pohledavky z obchodnich vztahl 48
C.ll.1.2. Pohledavky — ovlddana nebo ovladajici osoba 49
C.I.1.3. Pohledavky — podstatny vliv 50
C.l.1.4. Odlozena dariova pohledavka 51
C..1.5. Pohledavky — ostatni 52
C..1.5.1. | Pohledavky za spolecniky 53
C.I.11.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54
C.1.1.5.3. | Dohadné udty aktivni 55
C.I.1.5.4. | Jiné pohledavky 56
cl.2. Kratkodobé pohledavky 57 25 664 4312 21352 18 244
C.1.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahl 58 6472 4312 2 160 1771
C.ll.2.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59
C.ll.2.3. Pohledavky — podstatny viiv 60
C.l.2.4. Pohledavky — ostatni 61 19192 19192 16 473
C.Il.2.4.1. | Pohledavky za spoleéniky 62
C.I.2.4.2. | Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63
C.l.2.4.3. | Stat-—dafove pohledavky 64 549 549
Cll.24.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65
C.l1.2.4.5. | Dohadné ucty aktivni 66
C.l.2.4.6. | Jiné pohledavky 67 18 643 18 643 16 473
C.1.3. Casové rozliseni aktiv 144




Cis.

Bé&Zné Ucetni obdobi

Minulé U¢. obdobi

Oznadeni AKTIVA rad.
Brutto Korekce Netto Netto
a b C 1 2 3 4

C.I1.3.1. Naklady pfistich obdobi 145

C..3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 146

C.I.3.3. Prijmy pfistich obdobi 147

C.IN. Kratkodoby finanéni majetek  Soudet lll.1. az lll.2. | 68

C.1. Podily — oviddané nebo ovladajici osoba 69

c..2. Ostatni kratkodoby finan¢ni majetek 70

C.IV. Penézni prostredky SoucetIV.1.azIV.2. | 71 163 429 163 429 174 966
C.V.1. Penézni prostfedky v pokladné 72 414 414 209
Civ.a. Penézni prostfedky na Uétech 73 163 015 163 015 174 757
D. Casové rozliseni aktiv Souget D.1.azD.3. | 74 1 884 1884 1382
D.1. Néaklady pfitich obdobi 75 45 45 49
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 76

D.3. PFijmy pfistich obdobi 77 1839 1839 1333




. Cis. Stav v bézném Stav v minulem
Oznaceni PASIVA rad.|  getnim obdobi G&etnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoudetA.azD.| 78 235 081 219 508
A. Vlastni kapital Soudet A.l. aZ AVIL. | 79 113 131 107 650
Al Zakladni kapital Soucet I.1.a21.3. | 80 2 557 2671
A.l1. Zakladni kapital 81 2557 2671
Al2. Vlastni podily (-) 82
AlL3. Zmeény zékladniho kapitalu 83
Al AZio a kapitalové fondy Soucet I.1. az 11.2. | 84 21798 21798
Al Azio 85
Alt2. Kapitalové fondy 86 21798 21798
All2.1. Ostatni kapitalové fondy 87 21798 21798
All.2.2. Ocetiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 88
All.2.3. Ocenovaci rozdily z precenéni pii pfemeénach obchodnich korporaci (+/-) 89
All.2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90
AllL2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeméndach obchodnich korporaci (+/-) 91
AL Fondy ze zisku Souget 1. az Il.2. | 92 77 566 66 758
AL Ostatni rezervni fondy 93 1148 1148
A2, Statutarni a ostatni fondy 94 76 418 65610
AllV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Soucet IV.1.az1V.2.| 95
AV Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 96
AlV.2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 98
AV. Vysledek hospodareni b&ézného ucetniho obdobi (+/-) 99 11210 16 423
AV Rozhodnuto o zalochove vyplaté podilu na zisku (-) 100
B.+C. Cizi zdroje Soucet B. + C. | 101 121 950 111 858
B. Rezervy Soucet B.1. az B.4. | 102 20632 17 316
B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 103
B.2. Rezerva na dar z pifjma 104
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 105
B.4. Ostatni rezervy 106 20632 17 316




" ¢is. Stav v bézném Stav v minulém

Oznaceni PASIVA fad.|  ucetnim obdobi Gcetnim obdobf
a b c 5 6

C. Zévazky Soucet C.l. az C.IIl. | 107 101 318 94 542
C.l. Dlouhodobé zavazky Soucet I.1. a2 1.9. | 108 95 475 88 498
C.l1. Vydané dluhopisy 109
C.l.1.1. Vymeénitelné dluhopisy 110
C.l1.2. Ostatni dluhopisy 111
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 112
C.I.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 113 79 535 74 440
C.l4. Zavazky z obchodnich vztaht 114
C.l5 Dlouhodobé sménky k Uhradé 115
C.1.6. Zavazky — ovladana nebo ovlddajici osoba 116
C.I7. Zavazky — podstatny vliv 117
C.1.8. Odlozeny darovy zavazek 118
2.9 Z&vazky — ostatni 119 15 940 14 058
C.1.9.1. Zavazky ke spolec¢nikiim 120 15 400 13 507
c.l.9.2. Dohadné Ucty pasivni 121 540 551
C.1.9.3. Jiné zavazky 122
C.II. Kratkodobé zavazky Soucet I.1. az 11.8. | 123 5843 6 044
C..1. Vydané dluhopisy 124
C.l1.1. Vyménitelné dluhopisy 125
C..1.2. Ostatni dluhopisy 126
C..2. Zavazky k uvérovym institucim 127
C.L.3. Kratkodobé piijaté zalohy 128
C.l.4. Zéavazky z obchodnich vztaht 129 4145 3362
C.IL.5. Kratkodobé smeénky k uhradé 130
C.I.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131
C.L.7. Zavazky — podstatny vliv 132
C.l.8. Zavazky ostatni 133 1698 2682
C..8.1. Zavazky ke spole¢nikim 134 9 7
C.l.8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 135
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnanctm 136 597 448
C.1.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 137 303 229
C.I.8.5. Stat — danové zavazky a dotace 138 288 1396
C.l1.8.6. Dohadné Ucty pasivni 139
C.l1.8.7. Jiné zavazky 140 501 602




. Cls. Stav v bézném Stav v minulém
Oznacen PASIVA fad.|  G&etnim obdobi G&etnim obdobf
a b c 5] 6
C.I. Casové rozlideni pasiv Soucet lll.1. az 1.2, | 148
C.I1. Vydaje pfistich obdabi 149
c.l.2. Vynosy piistich obdobi 150
D. Casové rozliseni pasiv Soucet D.1. az D.2. | 141
D.1. Vydaje pfistich obdobi 142
D.2. Vynosy pfistich obdobi 143
Sestaveno dne: 13.08.2026 Podpisovy zdznam statutarniho organu Ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, kterd je ucetni jednotkou
FN. T 4
Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:
Provoz a sprava bytovych a nebyt.
objektd P
/ﬁ Zoupg
& )
h? BF 3




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém

¢lenéni podle Prilohy €. 2
vyhlasky & 500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

uéetni zaverku soucasné

ke dni 31.12.2025

s g R (v celych tsicich Ke)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Lidové bytové druzstvo Praha 8

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté

V Zahradach 786/21

1 x pfislugnému finanénimu : Liben (Cast)
UFadu Rok | Mésic IC 180 00
2025 48030601
Oznatent TEXT gg:? Skute&nost v Ugetnim obdobi
bé&znem minulém
a b (9 1 2
I Tr2by z prodeje vyrobku a sluzeb 1 39774 38121
1. Trzby za prodej zboZi 2 4
A. Vykonova spotieba Soucet A.1.az A3. 3 9765 9788
A. 1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 1
A. 2. | Spotieba materidlu a energie 5 665 768
A. 3. | Sluzby 6 9100 9019
B. Zména stavu zasob vlastni éinnosti (+/~) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady Soucet D.1, az D.2. 9 12 681 12 441
D. 1. | Mzdové naklady 10 9250 9027
D. 2 Naklady na socialni zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 3431 3414
D. 2.1.| Naéklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 3109 3113
D. 2.2, Ostatni naklady 13 322 301
E. Upravy hodnot v provozni oblasti SoucetE.1.azE3. | 14 1975 1809
E. 1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 2 289 1943
E. 1.1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 2 289 1943
E. 1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — do¢asné 17
E. 2. | Upravy hodnot zasob 18
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19 -314 -134
. Ostatni provozni vynosy Soucet lIl.1. az 1Il.3. | 20 691 803
Il. 1. | Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21
lll. 2. | Trzby z prodaného materialu 22
1. 3. Jiné provozni vynosy 23 691 803
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. | 24 4777 1513
F. 1. | Zlstatkova cena prodaného dlouhodobeho majetku 25
F. 2. Prodany material 26
F. 3. | Dané a poplatky 27 628 649
F. 4. | Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 1476 308
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 2673 556
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+IL.-A.-B.-C.-D.-E.+1lll.-F. | 30 11 267 13 377




Oznageni TEXT g;:(o Skutednost v G¢etnim obdobi
bé&Zném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily Soucet IV.1. a2z IV.2. | 31
IV.1. | Vynosy z podilli — ovladana nebo ovladajici osoba 32
V. 2. Ostatni vynosy z podild 33
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SoucetV.1.azV.2. | 35
V. 1. quosylz'ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku — oviddana nebo 36
V. 2. | Ostatni V)’Inos;h; ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy Souget VI.1. az VI.2. 39 3745 7 430
VI. 1. | Vynosové droky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 3745 7 430
VI. 2. | Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41
. Upravy hodnot a rezervy ve finangni oblasti 42
J. Nakladové uroky a podobné naklady Souget J.1.azJ.2. | 43
Jooo1 Nakladové Uroky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba 44
NEES Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 45
VIIL Ostatni finanéni vynosy 46
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 15 14
* Financéni vysledek hospodafeni (+/-)  IV.-G.+V.-H.+ VL -1.-J. + VI.-K. | 48 3730 7 416
> Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) *(f.30)+* (. 48) | 49 14 997 20793
L. Dan z pifjmu Soucet L.1. @z L.2. | 50 3787 4370
L. 1. | Daiz pfijma splatna 51 3787 4370
L. 2. | Dariz pfijma odloZena (+/-) 52
e Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) *(F.49)-L. | 53 11210 16 423
M. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikdm (+/-) 54
i Vysledek hospodaieni *(f.53)-M. | 55 11210 16 423
za Udetni ohdobi (+/-)
- Cisty obrat za uéetni obdobi 56 39774 38125
.
Sestaveno dne: 13.08.2026 Podpisovy zdznam statutarniho organu udetni jednotky
nebo podpisovy '\;zoi ické ‘dg.oby' ktera je uéetnj jednotkou
ﬁy‘:r ‘c [k/h %;
Pravni forma Ucetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:

Provoz a sprava bytovych a nebyt.
objektd
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1. OBECNE UDAJE
FIRMA: Lidové bytové druZstvo Praha 8 (ddle jen LBD)
sibLo: V Zahradach 786/21, Praha 8, 180 00

PREDMET CINNOSTI:

-sprava a Udrzba nemovitosti, byt a nebytovych prostor
-prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
-vedeni Ucetnictvi a vedeni dariové evidence

PRAVNI FORMA: drugstvo

STATUTARNI ORGAN:
predseda predst.:  Ing. Petr Lavi¢ka, Na Rokytce 1340/6, Praha 8
mistopredseda: Ing. Helena Hordkova, Na Rokytce 1028/32, Praha 8
clenové: Bc. Hana Veverkova, U liberiského pivovaru 1026/27, Praha 8
Ing. Miroslav Kotésovec, Hovorcovice, U rybnika 653,
Ing. Vladimira Cabakova, MBA, HybeSova 529/7, Praha 8

1CO: 48030601

DIC: CZ48030601

MS: ) v Praze oddil Dr, vliozka 835
DATUM ZAPISU: 18. ledna 1993

\% LIKVIDAC'I: ne

ROZVAHOVY DEN: 31.12.2025

OKAMZIK SESTAVENI UCETNI ZAVERKY: 23.6.2025

KATEGORIE UCETNI JEDNOTKY: mala

SPOLECNOSTI V NICHZ MA LBD VETSI NEZ 20% PODIL NA ZK: LBD nevlastni 4dny po-
dil v jiné spolecnosti

POPIS ZMEN V PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI: Mezi rozvahovym dnem a okamzikem se-
staveni Ucetni zavérky se nestala Zddna vyznamna skutecnost,

PRUMERNY POCET ZAMESTNANCUO: b&hem ti&etniho obdobi byl primérny polet zamést-
nancd 9 osob (evndencm stav), 9 osob (prepolteny stav). Z toho jeden fidici pracovnik.
Vy8e mzdovych nakladl zaméstnancl ¢inila 6.840 tis. K& z toho na #dici pracovniky
1.373 tis. K¢,

ODMENY ORGANU LBD PRAHA 8: odmény &enl pfedstavenstva a kontrolni komise v roce
2025 cinily 2.409 tis. Kc.

POICKY, UVERY A POSKYTNUTE ZARUKY A PLNEN CLENOM STATUTARNICH ORGANU,
DOZORCICH ORGANUJ A RIDICIM PRACOVNIKUM: v roce 2025 nebyly poskytnuty zadné
pljeky, uvery, zaruky ani pInéni &lenlm statutdrnich orgdnll, dozoré&ich orgdnd a tidicim
pracovniktm.

2. INFORMACE 0 POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH ZA-
SADACH A zPUSOBECH OCENOVANI

Ucetni jednotka pfi vedeni G&etnictvi vychazela ze zdkona ¢, 563/1991 Sbirky, o Uéetnic-
tvi, vyhlasky 500/2002 Sbirky kterou se provddi neklei d UdellUVUIII 2dkuna o Gcetnictvi
a dale dle Ceskych Géetnich standardd pro podmkatele _]e_]IChZ cilem je stanovit zakladni
postupy Uctovani na Gctech za docileni souladu pFi pouZivani Ucetnich metod Ucetnimi..
jednotkami. P _\‘ Zoupy \




K 31.12.2025 byly dle zakona €. 563/1991 Sb., O Gletnictvi § 29 a §30 provedeny inven-
tarizace majetku a zdvazkl, to znamend jak fyzické, tak dokladové inventarizace, které
jsou nedilnou soucasti Ucetni zaveérky.

a) Smérnice

K okamziku sestaveni (ietni zavérky byly v platnosti vypracované smérnice:

cislo nazev schvaleno dne
3/2000 Vedeni soupisu poctu osob a postup pii provadéni zmén | 22.02.2000
poctu osob pro uéely vyuctovani sluzeb
10/2000 | Archivace a skartace 05.04.2000
21/2000 | Kompenzace domtim s obtéZujicimi nebytovymi prostory 25.10.2000
212001 Pracovni cesty, cestovni nahrady, stravovani zaméstnancd | 11.12.2001, 8.3.2021
a ceniny
2/2002 | Clenéni nakladd a vynosi 31.8.2009, 23.2.2017
12/2025 | Poplatkovy fad LBD Praha 8 13.10.03, .. 13.7.15, 14.05.2018,
2.3.2020, 13.12.2021, 6.12.2022, 15.1.2024,
15.12.2025
1/2004 | Mobilni telefony 12.1.2004, 7.11.05, 8.12.05, 11.12.06
2/2024 | Organizacni rad 22.3.2004, 17.08.04, PD 5-05, 7-06, 12-10,
1-12, 6-15,9-16, 3-17,5-25
3/2004 Pravomoci reditele druZstva pfi pronajimani bytl a nebyto- | 30.6.2004, 5.9.05 a 17.09.2018
vych prostor
1/2021 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek 4.4.2005, 23.8.2021
3/2005 Postup praci na roéni G€etni zavérce 04.04.2005
4/2005 Smérnice pro provadéni oprav vdomech ................ 06.03.2006
5/2005 O poskytovani pljéek z celodruZstevniho fondu 4.4.2005, 1.3.2010, 24.7.2014, 16.06.2017
6/2005 O migenlivosti pracovnikl kancelafe a volenych organt | 04.04.2005
kancelafe
7/2005 Stanoveni poplatku za spravu 02.05.2005
8/2005 Tvorba a uétovani opravnych poloZek a odpis pohledavek 11.7.05, 9.1.06
Najemni fad (schvaleno na SD) 25.10.2007
1/2009 Mistni provozni pfedpis pro uzivatele el. spotrebici 29.01.2009
1/2010 | Vodoméry 04.10.2010
2/2010 Stanoveni najemného v bytech LBD Praha 8 1.11.2010 2 20.9.2018
1/2011 Casove rozligeni 03.10.2011
2/2011 Zasoby 03.10.2011
3/2011 Inventarizace majetku a zavazk 03.10.2011
4/2011 Pouzivani vypocetni techniky a zalohovani dat 07.11.2011
172017 Sledovani pohledavek, tvorba opravnych poloZzek, odpis | PD 2-17
pohledavek
1/2016 Majetek - fizeni vnitinich predpist a dokumentu 12.9.2016, 8.3.2021
1/2018 Ochrana osobnich udaju 09.04.2018
2/2018 | Technicka a organizadni opatieni k zabezpeceni osobnich | 14.05.2018
udaju
1/2023 Poskytovani zaméstnaneckych benefiti 18.05.2026
172025 | Pouzivani platebni karty 16.06.2025

b) Ocenovani

Penézni prostfedky se ocenuji jejich nomindlnimi hodnotami, Ubytek zdsob se ocenuje
7w r . . ’ o] v vz 7 z v . v, a N N
vazenym aritmetickym prumérem. Pofizené zdsoby se ocefuji pofizovacimi cenami. Po-____

hledavky a zdvazky jsou ocenény jejich nomindlnimi hodnotami. Hmotny maje’telg/\aé*é‘“h-efo
Fy -";\ ;_,

pfiloha k G¢etni zavérce Lidového bytového druZstva Praha 8 za rok 2025, strana 4 (celkem 3; y
&,

Fas s
T



ocenuje pofizovacimi cenami, pFicemz LBD nevytval vlastni &innosti zadny dlouhodoby
majetek. Reprodukéni pofizovaci cenou nebyl ocenén zadny majetek.

c) Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je ¢lenén dle druhu majetku a je evidovan na
Uctech 021000 - Budovy,

021100 - Budovy NB,

022100 - DHM do 31.12.2001

022200 - DDHM od 1.1.2002

022300 - Zafizovaci predméty

013000 - Software nad 60.000,

013200 - Software do 60.000,

031000 - Pozemky.
Vstupni cena je u dlouhodobého nehmotného majetku vy$si nez 2.000 KC a doba pouzi-
telnosti delsi nez jeden rok a u dlouhodobého hmotného majetku je vstupni cena vyssi
nez 2.000 K¢ a doba pouzitelnosti del$i nez jeden rok.

Drobny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek, o kterém Ucetn{ jednotka rozhodla, ze
jei nebude Uc¢tovat na Gétech dlouhodobého majetku

Drobny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se vstupni cenou do 1.999,99 K¢ a do-
bou pouZitelnosti del$i nez jeden rok bude odepsdn do nakladd jednordzové na samo-
statny analyticky Uc¢et 501200 - Spotfeba DDHM a 518500 - spotfeba DDNM. Tento ma-
jetek je evidovan v operativni evidenci a je vZdy ke konci roku inventarizovan.

Prehled majetku k 31.12.2025 v tis.

v tis.
. Potizeni .
Potatecni . . , " Koneény . Ugetni
zlstatek ma_|_l?tzk o Wiyfazeni BiSyody zlstatek Opravky hodnota
Software 220 0 6 0 214 -214 0
Stavby 42229 24 815 0 0 67044 -23 827 43217
SEULE 8 494 709 373 0 8830 6532 2298
movite veéci
Pozemky 678 1558 0 0 2236 0 2236
Celkem 2023 51621 27082 379 0 78 324 -30573 47751

d) Opravné polozky

Opravné polozky k pohleddvkam za ndjemci LBD

Ugetni opravné poloZky jsou tvofeny z hodnoty véech pohleddvek po splatnosti dle inven-
tarizacni sestavy pohleddvek ke dni 31.12. A to bez ohledu na to, zda byla pohledavka
actaovana razvahave (sluzhy) neha vysledkové (nAjemné). O apravnych palazkach se
uctuje jednorazoveé na konci Ucetniho obdobi na vrub Gétu 559 000 - tvorba opravnych
poloZek a ve prospéch &l 391 559 - opravné polozky k pohledavkam. ZGétovani oprav-
m'/ch poloiek se provédi na konci lll(":etniho obdobi ve vysi opravn\ich poloiek vytvor"‘en)'lch

—

ve prospéch uc¢tu 559 000 - zUc¢tovani opravnych poloZek. Aalouh
& Pl
£ &
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Zakonne opravné polozky k pohleddvkdm za ndjemné nebytovych prostor a trznich bytl
jsou evidovany v knize danovych opravnych pohleddvek. Pohleddvky se posuzuji indivi-
dualné s tim, Ze se postupuje podle platného zdkona o rezervach. Vyse dafiovych oprav-
nych polozek se zalc¢tuje 558000/391558.

Tvorba a zuctovani apravnych polozek k pohledavkam za najemci 311000 (391558 a

391559)
v tis. K&
opravné Zustatek k pr:,:::::: / Zustatek k pFirastek / Zastatek k prl',‘rt"'lstt:: / ::s;aztezko; prirtstek / Zustatek k
polozky 31.12. 2021 2022 31.12. 2022 | ubytek 2023 | 31.12. 2023 2;24 ' 4' ubytek 2025 | 31.12. 2025
celkem 4896 699 5595 -124 5471 73 5544 -2033 3511
z toho
dafiové 4 891 212 5103 -63 5040 137 5177 -1807 3370
Opravné polozky k pohleddvkam za odbérateli 311900 (391900)
v K&
) ucetni (r)eda- zékonn(? (dario- celkem
pohledavky do fiove) vé)
31.12.2013 na splatnost
0&tu 311900 v platnos
K¢ k 31.12.2025 . .
% Ké % Ké % Ké
0,00 | do splatnosti 0,00| 0O 0,00 0,00
0,00 | po splatnosti do 30 dnl 0,00 O 0,00 0,00
0,00 | po splatnosti 30 aZ 90 dnli 10 0,00|] O 0,00| 10 0,00
0,00 | po splatnosti 90 az 180 dn 20 0,00| 0 0,00 20 0,00
0,00 | po splatnosti 180 aZ 360 dnii 30 000 O 0,00 30 0,00
119 568,00 | po splatnosti nad 360 dnt 80 95 654,40 | 20 23 913,60 | 100 119 568,00
119 568,00 95 654,40 23 913,60 119 568,00
pohledavky od Géetni (neda- | zakonné (dario-
1.1.2014 na actu latnost ﬁO\Eé) Vé)( celkem
311900 v K¢ k sp
31.12.2025
% Ké % Ké % Ké
129 751,45 | do splatnosti 0 0,00 O 0,00 O 0,00
65 629,32 | po spiatnosti do 29 dn(i 0 0,00 O 0,00 0 0,00
68 639,20 | po splatnosti 30 aZ 89 dnl 10 6863,92| 0 0,00| 10 6 863,92
23 838,25 | po splatnosti 90 aZ 179 dnt 20 4767,65| O 0,00| 20 4 767,65
48 294,20 | po splatnosti 180 aZ 360 dnli 30 14488,26 | O 0,00] 30 14 488,26
1 754,50 | po splatnosti nad 360 dn (do 18 mésicdl) 50 877,25| 0 0,00| 50 877,25
73 049,80 | po splatnosti nad 360 dnl (nad 18 mésich) 50 36524,90| 50 36 524,90 | 100 73 049,80
581 057,73 | po splatnosti nad 360 dnd (nad 30 mésicl) 0 0,00 | 100 581 057,73 | 100 581 057,73
992 014,45 63 521,98 617 582,63 681 104,61
1111 582,45 SUMA 159176,38| | 64149623 | 800 672,61

e) Ostatni rezervy

Rezervy na opravy v podilu LBD se tvofi ve vysi zisku, hospodarského vysledku dom{ dle

Cisla popisného na stiedisku 4. V prib&hu roku se UCtuje rezerva ve vysi HV stfediska ¢
bez rozliSeni Cisla popisného. Na konci roku se takto vytvofené rezervy oduétuji a/z{g!sﬁ&ﬂ“ﬁa,b
S &
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ji se s rozliSenim na jednotliva cisla popisna na vrub analytického Uctu 554 000 - tvorba
ostatnich rezerv a ve prospéch analytického (i¢tu 459 000 - ostatni rezervy domy. Cer-
pani rezervy na konci G&etniho obdobi se Gétuje v pFipadé ztraty doml (dle &isla popisné-
ho na stfedisku 4) max. vSak do vySe vytvorené rezervy z pfedchozich let a to na vrub
analytického Uétu 459 000 - ostatni rezervy domy a ve prospéch analytického Gc¢tu 554
000 - z(étovani ostatnich rezerv. Jestlize je ztrata domU vy3di, neZ vytvofené ostatni
rezervy na opravy UCtuje se rozdil na vrub analytického Uc¢tu 554000 a ve prospéch ana-
Iytického Gctu 459000,

Tvorba a cerpani ostatnich rezerv v letech 2019 az 2025

v tis.
Rok 2020 Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025
Zlstatek T,vvorba’ a, Zlstatek T’vorba' a‘ Zlstatek T‘vorba a' Zustatek T,vorba a’ Zustatek T'vorba a' Zlstatek
zuttovani zuttovani 2G¢tovani zU¢tovani zGétovani
13704 1405 15109 838 15947 1253 17 200 116 17 316 3315 20631

f) UOrok, poplatek z prodleni

Vzhledem ke slozitosti evidence smluvnich pokut a Grokl z prodleni (zpoZdéni informace
o platbach SIPO, mésiéné se ménici vyée dluhd u neplati¢d) se o smluvnich pokutach a
Grocich Uétuje pouze na zakladé jejich zaplaceni na konci Ucetniho obdobi. O smluvnich
pokutach a Urocich je vedena evidence, na jejimz zdkladé jsou mési¢neé rozesilany upo-
minky v&etn& pokut a Urokl aktudlnich k danému datu. Jestlize do konce nasledujiciho
mésice od rozeslani upominky nedojde k zaplacenf dluzné ¢astky ani pokuty nebo (roku,
je rozeslana nova upominka s novou vysi jak dluzné ¢astky, tak pokuty nebo Groku
z prodleni.

g) Zavazky

Zavazky na uétu 321

LBD nevykazuje zavazky po [hGt& splatnosti. Polozkovy rozpis zavazkd dle 1h{t splatnosti
je nedilnou soucasti dokladové inventarizace. Na G¢tu 321000 - zdvazky dodavatelé vy-
kazuje LBD zavazky za dodavateli. K 31.12.2025 eviduje LBD na (¢tech 321 zavazky ve
vy 323 tis. K&.

v KC
splatnost Zévazky Ucttech 321
do splatnosti 229589,33
po splatnosti do 30 dnd 93 198,00
po splatnosti 30 aZ 90 dnud 0,00
po splatnosti 90 aZ 180 dn(i 0,00
po splatnosti 180 az 360 dn( 0,00
po splatnosti 360 aZ 539 dnt 0,00
po splatnosti nad 540 dnd 0,00
celkem 322787,33

Zavazky po splatnosti byly v roce 2026 uhrazeny.

Jiné zavazky

Na Gétech jinych zévazk( LBD vykazuje napfiklad pfijaté zéalohy na sluiby spojené
s uzivanim bytl od ndjemcl a vlastnikl v domech kde nevzniklo SVJ (Uéty 324), nevy-
placené odmény orgénll LBD (379200), zavazky pii rozdélovani zisku (364) a jiné. Jednd ou; -
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se 0 zdvazky plynouci z b&Zné &nnosti LBD, jejichz vy$e se v prib&hu Gdetniho obdobi
v 7 £ . . r v s 1 . . . s or 7 . ’ z o]
menl v zavislosti na zdctovani nebo likvidaci stavajicich a vzniku novych zavazku.

h) Pohledavky

Pohledavky na (¢tech 311

LBD vykazuje pohleddvky po Ihité splatnosti. Polozkovy rozpis pohledavek die lhity
splatnosti je nedilnou soucéasti dokladové inventarizace., Na U¢tu 311900 - odbératelé
vykazuje LBD pohledavky za odbérateli (pfevazné se jedna o prefakturace energii a slu-
Zeb, prace kancelafe a spravcovskou ¢innost) a na &tu 311000 - pohleddvky za najemci
LBD a vlastniky bez SVJ] vykazuje LBD pohleddvky za ndjemci LBD a vlastniky v domech
kde nevzniklo SVJ. K 31.12.2025 eviduje LBD na Ucltech 311 pohledavku ve vysi 6.728
tis. K¢ z toho pohledavky na Gcétu 311900 ve vysi 1.112 tis. K¢ a na G¢tu 311000 pohle-
davky ve vysi 3.617 tis. K. K pohledavkam na G¢tech 311000 a 311900 jsou tvoreny
Gcetni a dafové opravné polozky viz bod ,opravné polozky" této zpravy.

Pohledavky za ndjemci LBD

Pohleddvky evidované na Uctu 311000 jsou na zékladé (hrad mési¢né aktualizovany a
jsou k dispozici v kancelari LBD. Pohledévky jsou ¢lenény na pohledavky za byty (najem-
né, fond oprav, fond vlastni spravni ¢innosti, sluzby, poplatek spravy za najemci a viast-
niky v domech kde nevzniklo SV]) a nebytovymi prostory (najemné, sluzby).
K 31.12.2025 je celkova pohledavka na Uc¢tu 311000 3.617 tis. K&,

Jiné pohledavky

Na Uctech jinych pohledavek LBD vykazuje napfikiad poskytnuté zalohy (Uc¢ty 314), na-
klady na sluzby spojené s uzivanim bytG (G¢ty 315), pohledavky za SVJ (378100) a jiné
pohledavky (378). Jedna se o pohledéavky plynouci z bézné ¢&innosti LBD, jejichZ vyse se
v priibéhu Géetniho obdobi méni v zavislosti na z(Gc¢tovani nebo likvidaci stavajicich a
vzniku novych pohledavek.

Ostatni zapUicky

Na ucétu 067 vykazuje LBD pohledavku 206 tis. K¢ Spoleéenstvim domu KFiZikova 52.
i) Zasoby

LBD eviduje na uctech zasob pozinkované lapace nedistot - Gidet 112200.
j) Cizi mény

LBD nelctuje v cizich ménach.

k) DPH

LBD je dle Zakona o DPH "osobou povinnou k dani”, tj. je takto registrovano u spravce
dané. S platnosti k 1.5.2004 LBD pouziva dafiové identifikaéni ¢islo - CZ48030601. LBD
j& rn&sicnim plateern DPI,

Uskutecnéna zdanitelna plnéni

LBD uskuteciiuje zejména zdanitelnd plnéni osvobozend od DPH bez naroku na odpocet

DPH na vstupu, a to zejména prondjem nemovitosti. Dale LBD uskuteciiuje zdanitelna

pInéni, kterd podléhaji DPH. Jednd zejména o poskytovani sluzeb - sprava ne/mgu_j_gggggip\
B\ Sl 2

O N\
/ 1-:';' W s aa e;?, \
&) 'M( p\{[.?“
priloha k Gcetni zavérce Lidového bytového druZstva Praha 8 za rok 2025, strana 8 (cell'fe’fn R N
g

[ & 2
=

0

e

\ AN °
\ND, A
A A

Fon o - £ A?
~.Ehic



administrativn{ prace kanceldfe nad rémec sluZeb vyplyvajicich ze smlouvy o spravé,
dlouhodobé prondjmy pozemkd, bytd a nebytovych prostor, pokud se jednd o prondjem
platci dané za Ucelem uskutec¢fiovani jeho ekonomické &innosti a pokud je spravci dané
oznameno uzavieni smlouvy o ndjmu, kde bude DPH uplatfiovana.

Prijatd zdanitelnd plnéni

LBD pfijimd zdanitelna pIinéni za sluZby a zboZi v nasledujicich kategoriich:

kategorie A - Prijatd zdanitelnd plnéni sméfujici pouze k dosazeni pFijml podléhajicich
DPH. DPH na vstupu sméfujici k dosaZeni téchto pfijmd je uplatn&na v pIné vysi. Do této
kategorie patfi opravy pripadné sluzby pro jednotky, ze kterych plyne pfijem, ktery je
pfedmétem dané.

kategorie B - Prijata zdanitelnd plnéni, sméfujici k uskuteénéni zdamtelm'/ch plnéni osvo-
bozenych od DPH bez naroku na odpocet DPH. DPH na vstupu sméfujici k dosazeni téch-
to pHjmu neni uplatnéna. Do této kategorie patfi naklady na reprezentaci (pohostenl ob-
Cerstveni a dary) a opravy pfipadné sluzby pro jednotky, ze kterych plyne pfijem, ktery
neni pfedmeétem dané.

kategorie C - Pruata zdanltelna plnéni sméFujici jak k dosazeni priJrnu podlehajimch DPH,
tak k dosazenl prijm& od DPH osvobozenych. DPH na vstupu sméfujici k dosaZeni techto
prjmd je krécena odpowdaycum koeficientem. Do této kategorie patfi napfiklad opravy
pfipadné sluzby souvisejici se spravcovskou & administrativni ¢innosti LBD.

Koeficient u LBD

Zpusob krédceni naroku na odpoclet je upraven § 76 zakona 235/2004 Sb. o DPH.
V priibéhu kalendainiho roku je v Jednotllvych zdanovacich obdobich pouZivan tzv. ,zalo-
hovy koeficient", kterym je celkovy ro¢ni koeficient predchazejiciho roku. Podle odst. 7 §
76 je v priznani za posledni zdafovaci obdobi kalendainiho roku vypocitan ro¢ni koefi-
cient, kterym je upraven narok na odpocet dang, ktery v prlbé&hu pravé uplynulého ka-
lendafniho roku vychazel ze ,zalohového koeficientu®, a tento roéni koeficient se stane
»zalohovym koeficientem" pro nédsledujici kalendaFni rok.

Vypocet koeficientu se urdi jako podil tak, ze:
Do ditatele se uvedou souéty zaklad( dané za vedkerd uskuteéné&nd plnéni s ndrokem na
odpocet dang&, do kterych patfi u LBD pInéni s povinnosti pfiznat daf na vystupu.

Do jmenovatele koeficientu budou uvedena plnénf uvedend do ditatele, a dale soulet
uskute¢nénych plnéni osvobozenych od dané bez ndroku na odpoclet dané, kterymi jsou
tuzemska prijatd plnéni pouzita pro plnéni na vystupu osvobozend bez ndroku na odpocet
dané a prIJata plnéni pouZitd pro reprezentaci (kterd neni uznatelna jako naklad pro G&ely
dané z ptijmaQ).

1) Jiné vyznamné skutecnosti

LBD vzniklo po transformaci plvodniho LBD Praha sidlem Praha 7, Tusarova 38 vedeného
u zdejSiho soudu v obchodnim rejstfiku v oddile Db ve slozce 2. Vzniklé LBD pFevzalo
¢ast prav a povinnosti véetné aktiv a pasiv zaniklého LBD, které bylo zru$eno bez likvida-
ce.

LBD nemd dlouhodoby majetek zatizeny zastavnim pravem. LBD nemd zdvazky kryté
podle zastavniho préva.

Po vydisleni zakladu dané a dafiové povinnosti na zdakladé fadné UGletni zdvérky
k 31.12.2025 byla odvodova povinnost dané z pfijmu 3.787.350 KC. Pro rok 2025 a na-
sledujici neni mozno odecist zadné dariové ztraty. Spole¢nost ma pro nasledujici obdobi
povinnost platit Ctvrtletné zalohy ve vys$i 946.900 K¢&.




LBD ma v obchodnim rejstfiku zapsan zapisovany kapital ve vysi 50 tis. KC. Tento kapital
je v Ucetnictvi evidovan na U¢tu 411300 - zdkladni kapitél zapsany v OR. LBD nema vysi
¢lenskych vkladl zapsanou do obchodniho rejstfiku (zakladni kapitdl nezapisovany).
Hodnota ¢&lenskych vkladd nezapsanych do obchodniho rejstiiku je ve vy$i 91.800 K¢,
které jsou v Ucetnictvi vedené na (¢tu 411 100 - zdkladni kapitdl ¢lenské vklady. Pocet
¢lenl LBD ke dni Ucetni zavérky je 918 &lenl. Zakladni ¢lensky vklad je 100 K&.

Evidence &lenskych vkladd je nedilnou soudasti dokladové inventarizace.

druh Elenstvi aktivni oteviené Celkovy soucet
najemce 12 3 15
nebydlici 190 53 243
vlastnik 496 164 660
Celkovy soucet 698 220 918

Penézni prostfedky SVJ (spolelenstvi vlastnikld jednotek), které nemaji vlastni bankovni
UCet a LBD pro né vykonava spravu, jsou Uctovany v Uletnictvi LBD na uctu 475001 a
475002 - prostiedky SVJ a vlastnik(. Pendzni prostfedky vlastnik( v domech kde ne-
vzniklo SVJ jsou Gé¢tovany na G&tu 475001 a 475002 - prostiedky SVJ a viastnikd (FO) a
na UCtech 324 prijaté zalohy na sluzby (stuzby).

V domech, kde ma LBD podil a vzniklo SV], ma LBD povinnost pfispivat SVJ do fondu
oprav, na zadlohy na sluzby spojené s uzivanim bytu a na spravu. Tento podil je
v Ucetnictvi LBD evidovan dle ¢isla popisného na Gc¢tu 378100. Dale je v Ucetnictvi LBD
dle &isla popisného evidovdna na Gétu 475001 celkové suma prostfedkd SV1. SVI md a
nebo nema zaloZen svidj bankovni Gcet.

-SVJ mé svdj bankovni Gcéet: LBD ptedepisuje a nasledné inkasuje ndjemné od svych
najemcl na sv{j bankovni G&et. Na zdkladé predpisu od SVJ za podil LBD se v Gcetnictvi
LBD zalctuje predpis pohleddvky a zévazku v(& SVJ (na vrub Gétu 378100 - pohledavky
za SVJ a ve prospéch G¢tu 475001 a 475002 - prostfedky SVJ a vlastnikd). Uhrada pfed-
pisu od SV] za podil LBD se zaGltuje na vrub U¢tu 475001. Poskytnuté prostiredky za
podil LBD u SVJ jsou tedy evidovany na U¢tu 378100 - pohledavky za SVJ a Gcet 475001
je vyrovnan. Na konci U¢etniho obdobi SVJ vylcétuje LBD skutecny podil na nakladech
SV]. LBD si tento podil zaGétuje na vrub naklad( a ve prospéch U&tu 378100 - pohledév-
ky za SV1.

-SVJ nema svij bankovni Uéet a penéZni prostiedky jsou vybirany na bankovni ucet LBD:
LBD pfedepisuje a ndsledné inkasuje ndjemné od svych najemcli na sv{j bankovni Gcet.
Vlastnici plati také na Glet LBD. Na zakladé pfedpisu od SVJ za podil LBD se v Ucetnictvi
LBD zalétuje pFedpis pohleddvky a zédvazku vié& SV (na vrub Gétu 378100 - pohledavky
za SVJ a ve prospéch G&tu 475001 - prostiedky SVJ a vlastnik(l). Poskytnuté prostfedky
za podil LBD u SVJ jsou tedy evidovany na Gétu 378100 - pohledavky za SVJ a na Gctu
475001 - prostfedky SVJ a vlastnikl je evidovan celkovy zavazek va& SVI (podil za
vlastniky i za LBD). Na konci U¢etniho obdobi SVJ vyuctuje LBD skuteCny podil na nakla-
dech SVJ. LBD si tento podil zaG¢tuje na vrub nakladl a ve prospéch Gétu 378100 -
pohledavky za SVJ.

Soucasné s pfevodem jednotek do osobniho vlastnictvi na zdkladé zikona 72/1994 Sbir-
ky ve znéni pozdéjSich Uprav dochézelo soudasné k postupnému snizovani dlouhodobého
hmotného majetku LBD Praha 8 a fondu dom( a pozemkU. V roce 2025 nebyla pfevede-
na do osobniho vlastnictvi zaddna jednotka. Celkem bylo k 31.12.2025 pfevedeno do
osobniho vlastnictvi 1.492 bytovych jednotek. LBD md ve vlastnictvi jeden bytovy ddm
na adrese V Zahradach 786, dale v bytovych domech na Praze 8 124 bytl a 66 nebytd.
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3. DOPLNUJICi INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT A DANO-
VEMU PRIZNAN{

a) Konstrukce danového zakladu

Pri tvorbé danového pfiznani byla zvolena konstrukce dafiového zdkladu nésledujicim
zplsobem. Kalkulace podilu néklad& LBD v rdmci jednotlivych dom (stfedisko 4) byla
poutana pribézné na zaklade steJnych kritérii platnych zvlast pro kazdy diim a mésic a
byla priibézné Uctovana. Céast nékladd v rdmci ndkladd stiedisek 2 a 3 byla Gctovéna
pribé&Zné na zdkladé povahy nakladll na konkrétni dariové nebo nedariové analytické
G¢ty. Ostatni naklady podléhaji kritériu K™ pro klicovani spoleénych nakladd stiedisek 2 a
3 vztahujicich se k spravé LBD byly zalG¢tovany na zvlastni analytické G¢ty a pomér da-
fovych a nedafovych nédkladd byl stanoven aZ na konci roku. Kritérium ,K* = pomér
souctu podlahovych ploch spravovanych nebytovych prostor v domech kde nevzniklo
SV, spravovanych bytl vlastnikl v domech, kde nevzniklo SVJ a spravované podlahové
plochy véech jednotek dom{ kde vzniklo SVJ k celkové podlahové plose vech spravova-
nych jednotek.

soucet podlahovych ploch NP, trznich byt a byt( viastniki v domech bez SVJ a podlahovych ploch domii SVJ
"K" -

celkovéa podlahova plocha vSech jednotek

b) Hospodarsky vysledek

Vysledek hospodareni Lidového bytového druZstva Praha 8 skonéil v roce 2025 po zdané-
ni ziskem 11.209.576,81 K&. Po vypracovani dafiového pfiznani byla odvodova povinnost
dané z ptijmu 3.787.350 K¢&.

Celkovy objem nakladd véetné dané z pFijmu ¢inil 33.000 tis. K&.
Celkovy objem vynost ¢&inil 44.210 tis. K¢.

c) Vynosy a naklady

Vynosy

V tis.
Ueet Nazev Gtu 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

22 23 25 26 27 27 29 34 38 39
848 965 123 346 001 761 940 560 121 774

602  triby z prodeje sluzeb

604  triby za zbozi 0 0 0 0 0 1 0 0 4 0
624  aktivace 0 0 0 o] 0 0 0 0 0 o]
641  triby z prodeje majetku 0 0 0 1355 0 0 0 0 0 0
644  smluvni pokuty 37 21 167 31 78 31 23 33 48 95
648  ostatni provozni vynosy 656 647 934 913 555 1161 1091 692 755 595
662  Uroky 86 30 17 208 277 13 412 7263 7430 3745
664  Vynosy z pfecenéni cennych papird 215 62 223 94 117 0 0 0 0 0
668  ostatni finantni vynosy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
688  Mimoradné vynosy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

23 24 26 28 28 28 31 42 46 44

St 842 725 464 947 028 967 466 548 358 209




Z vySe uvedené tabulky vyplyvd, Ze vynosy LBD Praha 8 jsou tvoreny zejména trzbami
z prodeje sluzeb (602) - ndjem za byty, nebytové prostory a spravu. Ostatni vynosy
souvisi s béznou hospodéafskou &innosti jako napfiklad prace kancelare (648).

Naklady
v tis.
Utet Ndzev Gctu 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
501 Material 66 48 55 55 43 67 52 56 58 60
502 Energie 237 192 228 214 237 585 547 525 710 605
504  Prodané zbozi 0 1 0 0 0 1 0 0 1 0
511 Opravy 5663 5952 5138 3718 3568 3124 5866 4564 6783 6633
512 Cestovné 43 47 43 42 42 43 23 23 23 16
513 reprezentace 34 26 21 31 23 54 44 30 28 83
518 ostatni sluiby 1974 2014 1725 1832 1752 1696 1890 2029 2184 2368
521 mazdové naklady 3214 3578 3538 4147 4252 4302 4744 5702 6629 6841
523 odmény orgdnu 1140 1210 1298 1443 1403 1400 1478 1596 2398 2409
524 ZPaSP 1399 1548 1574 1818 1589 1846 2016 2298 2992 2982
525  ostatni socidlni 12 72 84 84 81 78 69 91 121 127
527  Zakonné socidlni ndklady 108 119 120 123 154 162 165 217 253 274
528  Ostatni socidlni ndklady 0 0 0 0 0 0 0 27 48 48
531  silniéni dan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
532 dail z nemovitosti 178 178 177 175 352 352 353 353 631 595
538 ostatnidané 23 9 5 3 1 4 21 7 18 33
541  zlst. cena mejetku 25 9 0 116 0 2 0 0 0 0
543  Dary 0 0 0 0 0 0 50 0 0 13
544  smluvni pokuty 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
545  ostatni pokuty 0 0 0 0 0 4 0 0 0 0
546  odpis pohledavek 2045 0 5 7 4 3 3 1 16 2061
548  ostatni provozni 409 344 399 457 418 417 440 516 540 5399
549  manka a $kody 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
551 Odpisy 1606 1643 1604 1642 1909 1891 1885 1919 1944 2289
554  tvorba a zU&. ost. rezerv 758 -557 597 1506 933 1775 670 1041 149 3272
558  tvorba a zu¢. opr. pol. -193 761 -68 199 661 105 324 21 159 -1795
559  tvorba a zd¢. opr. pol. -893 -288 279 -346 -132 -138 526 -36 -134 -314
564 nékla'dzlz precenéni majetkovych 139 0 0 186 190 0 0 0 0 0
papair

568 ostatni finanéni 82 86 91 91 60 14 14 13 14 14
586 aktivace vnitropodnikovych sluzeb 0 -3 -2 0 0 0 0 0 0 0
595 dodatetné odvody 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
591 dafiz pfijma 1296 1355 1985 2390 2162 2435 2211 4303 4370 3787

Suma 19365 18344 18896 19933 19702 20222 23391 25296 29935 33000

Z vyse uvedené tabulky vyplyvd, Ze ndklady LBD Praha 8 jsou tvoreny zejména naklady
spojenymi s Udrzbou a opravami jednotek LBD (511 a 554) a néklady souvisejicimi
s poskytovanim spravy (521, 518, 502 a dal$i). Ostatni ndklady souvisi s b&Znou hospo-
dérskou cinnosti,

d) Aktiva a pasiva
Aktiva
U polozek stalych i obé&Znych aktiv do$lo jen k mezironim zméndm, které souvisi
s béznou hospodaiskou ¢innosti LBD. Pofizeni, vyfazeni, zhodnoceni a odepisovani ma-

jetku (detailni rozpis pohybu dlouhodobého majetku viz vyse tabulka ,ptehled majetku
k 31.12.2025%).

pfiloha k Ucetni zavérce Lidového bytového druZstva Praha 8 za rok 2025, strana 12 (celk




Pasiva

Z polozek pasiv doSlo ke zméné stavu vlastniho kapitélu, tato zména je vydislena viz tao-
bulka ,vlastni kapitdl®. Ostatni meziro¢ni rozdily byly zplsobeny u jednotlivych Géth
(napr. Ucty 324, 379, 475 a 321 ) v souvislosti se spravou a béZnou hospodarskou ¢in-

nosti LBD.

Vlastni kapital

V tis.

Zustatek k 31.12.2024 Zustatek k 31.12.2025 Zména
Zakladni kapital 2671 2556 -115
Kapitdlové fondy 21798 21798 0
Statutarni a ostatni fondy 65610 76 419 10 809
Rezervni fondy 0 0 0
Nedélitelny fond 1148 1148 0
l\g\;/j‘lelgtek hospodateni. minu- 0 0 0
Celkem 107 650 113131 5481

e) Rozdéleni hospodarského vysledku piredchoziho roku

Hospodafsky vysledek - zisk za rok 2024 ve vysi 16.422.720,91 K& byl v plné vysi dle
rozhodnuti shroméazdéni delegatll preveden na celodruzstevni fond (GcCet 427000).

V Praze dne 23, Cervna 2026
podpis statutarniho organu ucetni jednotky
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ProhliSeni vedeni uiéetni jednotky k auditu

Toto prohléSeni je poskytovano v souvislosti s auditem udetni zavérky spolednosti Lidové
bytové druZstvo Praha 8 se sidlem V zahradéch 786/21, Praha 8, PSC 180 00, IC 480 30 601
k 31. prosinci roku 2025 za tiéelem vyjadfeni vyroku o tom, zda Gdetni zavérka podava vérmy
a poctivy obraz finanéni pozice spole¢nosti Lidové bytové druZstvo Praha 8 k 31. prosinci
roku 2025 a finan¢ni vykonnosti a pen&Znich tokt za rok konéici k tomuto datu v souladu
s Ceskymi Uletnimi pfedpisy. Toto prohldSeni se vydava pro Ing. Jarmilu Zouharovou, Ph.D.,
auditora.

Potvrzujeme (podle naseho nejlepsiho v&domi a svédomi a po dotazovanich, kterd jsme
povaZovali za nezbytnd, abychom byli vhodné informovani), Ze:

1.

Splnili jsme své povinnosti uvedené v podminkéch auditni zakazky tykajici se sestaveni
GCetni zdvérky a zejména to, Ze uletni zavérka podava vérny a poctivy obraz v souladu
s vySe uvedenym ramcem ucetniho vykaznictvi.

Vesker¢ transakce byly zohlednény v G&etnich zdznamech a zobrazeny v G&etni zavéree.

Vyznamné piedpoklady pouZité pfi sestavovéni uéetnich odhadd, véetn& ocendni realnou
hodnotou, jsou pfiméiené.

Vztahy a transakce se spiiznénymi stranami byly vhodnym zptsobem zautovany a
zvetejnény v souladu s pozadavky vySe uvedeného ramee idetniho vykaznictvi.

VSechny udélosti po datu udetni zavérky, u kterych vySe uvedeny rémec tletniho
vykaznictvi vyZaduje upravu nebo zvefejnéni, byly upraveny a zvefejnény.

Dopad neopravenych nespravnosti neni ani samostatné, ani v Ghrnu vyznamny
(materidlni) z pohledu ucetni zavérky jako celku. (Seznam pifpadnych neopravenych
nespravnosti tvoii pfilohu k tomuto prohlaseni.)

Poskytli jsme vam:

e piistup k veSkerym informacim, o nichZ jsme si v&domi, Ze jsou relevantni pro
sestaveni ucetni zavérky, jakou jsou ticetni zdznamy, doklady a ostatni materialy,

e dodate¢né informace, které jste od nas poZadovali pro Gcely provedeni va3i préce,

e neomezeny piistup k osobam vrdmci Gletni jednotky, od kterych je podle vis
nezbytné ziskat dtikkazni informace.

Jsme odpovédni za navrZeni, zavedeni a provoz vnitinitho kontrolniho systému, jehoZ
cilem je zamezit vyskytu podvodt a chyb a p¥ipadné podvody a chyby odhalovat.

Poskytli jsme vam vysledky vyhodnoceni svého rizika, Ze Ucetni zdvérka miiZe obsahovat
vyznamnou nespravnost v diisledku podvodu.

10. Poskytli jsme vdm veSkeré informace ve vztahu k podvodu nebo podezieni na podvod,

které jsou nam znamy a které maji dopad na udetni jednotku a tykaji se:



e vedeni
e zaméstnanct, ktefi maji vyznamnou roli ve vnitini kontrole,
¢ ostatnich osob, pokud by podvod mohl mit vyznamny dopad na udetni zavérku.

11. Poskytli jsme vam veskeré informace tykajici se tvrzeni o podvodu nebo podezieni na
podvod s dopadem na ucetni zadvérku udetni jednotky, oznamené zaméstnanci, byvalymi
zaméstnanci, analytiky, regulatory nebo ostatnimi.

12. Sdélili jsme vam veskeré znamé piipady nesouladu nebo podezieni na nesoulad
s pravnimi pfedpisy, jejichz dopady by mé&ly byt zvaZeny pii sestavovani Gietni zAvérky.

13. Sdélili jsme vam identitu sp¥iznénych stran Gdetni jednotky a veskeré vztahy a transakce
se spfizn€nymi stranami, kterych jsme si védomi, potvrzujeme, Ze vedeni F4dng
zauctovalo a zvefejnilo tyto vztahy a transakce v souladu s poZadavky vyse uvedeného
ramce.

14. Nejsme si védomi Zadnych udalosti nebo okolnosti, které by zpochybiiovaly schopnost
jednotky pokraCovat ve své &innosti v dohledné budoucnosti.

15. Sdélili jsme vam veSkeré informace o zndmych & potencidlnich soudnich sporech a
ndrocich, jejichZz dopady by mély byt zvaZeny pfi sestavovani Gdetni zavérky. Veskeré
tyto naroky a spory byly adekvatn€ zau¢tovany ¢&i popsany v uéetni zavérce.

16. Spole¢nost neni organizaci, jejiZ provoz je pfedmé&tem vladniho nebo bankovniho dozoru
podle zvla$tni legislativy (,,regulovand organizace*); Z4dn4 regulovana organizace nedrzi
20% nebo veétsi podil na hlasovacich pravech spoleénosti, ani nevlastni 20% nebo v&tsi
podil na zakladnim kapitdlu spole¢nosti. Spoletnost také netvoii obchodni skupinu
s Zadnou regulovanou organizaci.

17. V auditovaném roce nezaznamenala spoletnost vyznamné incidenty tykajici se IT
prostiedi, ani nebyla vystavena hackerskému atoku cilicimu na data spole&nosti.
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